Officiis Properties Asset Management
{Anciennement Ziiblin immobiliére France Asset
Management)

Exercice clos le 31 mars 2017

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

ERNST & YOUNG et Autres



Ernst & Young et Autres Tél. : +33 (0) 1 46 93 60 00
Tour First www.ey.com/fr

TSA 14444
92037 Paris -

a Défense cedex

7% g
Py

L ELl

Exercice closle 31 mars 2017

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

A I'Associé Unigue,

En exécution de ia mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous vous présentons notre rapport
relatif & I'exercice clos le 31 mars 2017, sur:

e le contréle des comptes annuels de la société Officiis Properties Asset Management, tels qu'ils sont
joints au présent rapport ;

« la justification de nos appréciations ;
o les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président. Il nous appartient, sur la base de notre audit,
d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France ; ces
normes requierent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste & vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également & apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réquliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiere et du patrimoine de la société 3 |a fin de cet exercice.

SAS a capital variable
438476 913 R.C.S. Nanterre

Société de Commissaires aux Comptes
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I Justification des appréciations

En application des dispositions de ['article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous vous informons que les appréciations auxquelles nous avons procédé ont porté
sur le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans
la premiére partie de ce rapport.

itl.  Veérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les documents adressés a
I'associé unique sur la situation financiere et les comptes annuels.

Paris-La Défense, le 29 septembre 2017

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG et Autres
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OFFICIIS PROPERTIES ASSET MANAGEMENT

(anciennement Ziblin Immobiliere France Asset Management)

SA au capital de 500 000,00 €
52 B rue de la Bienfaisance
75 008 PARIS

Comptes annuels au 31 mars 2017



OFFICIIS PROPERTIES

Comptes au 31 mars 2017

Exercice N

Exercice N-1 Ecart N/N-1
ACTIE 31/03/2017
Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Euros 9%
(& déduire)
Capital souscritnon appelé¢ (I)
immobilisations incorporelies
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acompies
17, Immobilisations corporelies
:' Terrains
8 Constructions
E Installations techniques, matériel et outiliage
E Autres immobilisations corporelies 91787 53227 40 560 48 619 8059 16,58%
9 3058 )
: immobilisations en cours
5 Avances et acomptes
<
Immobilisations Financiéres (2)
Participations mises en égquivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres
Total 11 91787 51227 40 560 48 619 8059 -16,58%
Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnement
En-cours de production de biens
ok En-cours de production de services
=2 Produits intermédiaires et finis
g Marchandises
o
= Auancac at acomntac varcde ciir commandac
G vancacat senmptac warsas tliron iatelcls
B
= Créances {3}
g Clients ot comptac rattachsc
s 34396 3439 47312 12016
Capital souscrit - appelé, non versé
Vaieurs mobiiieres de piacement
Disponibilites 82059 82059 218166 136 107 -62,39%
Charges constatées d'avance (3) 59 59 -100,00%
o
Y O
g “"f Total ITT 116 455 = 116 455 265 537 149082 -56,14%
Q.0
- T
D 8 |rrais demission d'emprunt a étaler {IV)
ES [ _—
o g Primes de remboursement des obligations (V)
~
o ¢z |Ecartde conversionactif (Vi)
Total GENERAL (I+TT+ITT+IV+V+VI) 208 242 51227 157 015 314 156 157 141 -50,02%

{i)dont droit au bail
(2)dont ameinsd'unan

(3)dontaplusd'unan
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OFFICIIS PROPERTIES

Comptes au 31 mars 2017

Exercice N EcrtN/NA
P IF Exercice N-1
ASS 31/03/2017
Euros %
Capital (dont versé : 500 000) 500 000 500 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
N Réserves
g Réserve égale
% Réserves statutaires ou contractueiies
o Réserves réglementées
a Autres réserves
xX
=2
E Report &3 Nouveau 334 818 220477 114 341 -51,86%
E - - - , me
S Résultat de I'exercice {(bénéfice ou perte) 30204 114 341 84137 73,58%
Subventions d'investissement
Provisions régiementées
TOTALI 134978 165182 - 30204 18,25%
ey w)
e m m
g g g Produit des émissions de titres participatifs
b=
2 E g Avances conditionnées
8 [TOTALII
v
o
5, Provisions pourrisques
g Provisions pour charges
T
a TOTALIII
Dettes financiéres
Emprunts obiigataires convertibies
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
e o Concours hancaires courants
s Emprunts et dettes financiéres diverses 111628 - 111628 -100,00%
a0
; Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Lid
o . -
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 21843 34137 - 12294 -36,01%
Dettes fiscales etsociales 193 3208 - 3014 -93,95%
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
=
% .g Produits constatés d'avance (1)
M
Q 2
E E Total IV 22036 148973 - 126 937 -85,21%
Es
8 ) Ecarts de conversion passif (V)
o
Total GENERAL (I+IT+III+IV+V) 157 015 314 156 - 157 141 -50,02%
(1) Dettes et produits constatées d'avance amoinsd'un an 22 036 148 973
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OFFICIIS PROPERTIES

Comptes au 31 mars 2017

Exercice N ECatyN/N-1
Exercice N-1
COMPTE DE RESULTAT ey
Euros %
Produits d'expioitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de services 300 732 269 - 731969 -99,56%
Chiffre d'affaires NET 300 732 265 - 731969 -99,96%
Production stockée
Production immobilisée
Subvention d'exploitation
Reprises surdépréciations, provisions
(etamortissements), transferts de charges 5097 5672 - 575 -10,14%
Autres produits 3 364 - 361 NS
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 5400 738 305 - 732 505 -99,27%
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock {marchandises)
Achats de matiéres premiéres et approvisionnements
Variation de stock (matiéres premieres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 11 460 227 957 - 216 497 -94,97%
Impbts, taxes et versements assimilés 15693 7786 7 907 101,55%
Salaires ettraitements 228 432038 - 432 266 -100,05%
Charges sociales 143 397 - 143 397 -100,00%
Dotations aux amortissements et dépréciations
- Surimmobilisations, dotations aux amortissements 8059 32068 - 24 009 -74,87%
- Suractif circulant, dotations aux dépréciations
- Sur bilisations, dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 1 1090 - 1089 NS
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (i) 34985 844 336 - 809 351 -95,86%
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) 29585 106 031 76 446 -72,10%
Quotes-parts de résutat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (III)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

Exercice N Ecart N_/N-l

COMPTE DE RESULTAT ;;;0;/;;)17 Exercice N-1 s =

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances

de l'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change 3 - 3 -100,00%

Produits nets surcessions de valeurs mobiliéres de placement

TOTALV 3 - 3 -100,00%

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4)
Différence négatice de change 68 - 68 -100,00%

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement

TOTALYE e8 = 68 -100,00%
2 - RESULTAT FINANCIER (V-VI) - 65 65 100,00%
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-II+HI-IV+V-VI) - 29585 |- 106 096 76511 -72,11%

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 587 587
Produits exceptionnels suropérations en capital 300 - 300 -100,00%
Reprises surdépréciations et provisions, transferts de charges

TOTAL Vi1 587 300 287 95,62%

Charges exceptionnels

Charges exceptionnels sur opérations de gestion 1206 1206

Charges exceptionnels sur opérations en capital

Dotations aux amortisscents, dépréciations et provisions 8545 8545 -100,00%
TOTAL VIII 1206 8 545 - 7339 -85,89%
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL { VII-VIII) - 619 |- 8245 7626 -92,49%

Participation des salariés auxrésultats de I'entreprise (IX)

Impots surles bénéfices 0
TOTAL DES PRODUITS (I+111+V+VID) 5988 738 608 - 732621 -99,19%
TOTAL DES CHARGES (II+IV+VI+VIITHIX+X) 36191 852 949 - 816 758 -95,76%
5 - BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) |- 30204 |- 114 341 84 137 -73,58%

* Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises liées

(4) Dont charges concernant les entreprisesliées
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

annuels d’Officiis Drrm erties Asset

mobiliere France Asset Management

les notes ou tableauy ci- :-\nrnc font narﬂn Qntégrante des comptes
Management S.A.S. (la “Somet"‘). anciennement dénommeée Zublin Imm

S.A.S.

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice, dont le total est de 157.015 € et au compte de résuitat de
I'exercice présenté sous forme de liste, dont le chifire d'affaires est de 300 € et dégageant une perie de
30.204 €.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la péricde du 1% avril 2016 au 31 mars 2017.

1. FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

Par décision de I'associé unique de la Société en date du 29 juillet 2016, la dénomination sociale de la Société
a eté changée en Officiis Properties Asset Management.

Il n’y a pas d’autre fait caractéristique pour I'exercice clos au 31 mars 2017, car la Société n'a plus d’activité.

(Code du commerce R 123-180 et PCG art 531-1)

2.1 Principes comptables

Les Comptes de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles comptables dans le
AAAAAA ...,. maa mrArvriin e A A lae '14 A4 ~+ 404 C [N ] MAAAc~]l DNA A

IUDPCbL UCD |Jl 1R} }JCD prevus pail ics d—t CIcS 1£1-1 €L 1£1-9 bullelLS uu I"ldll \/OmpthlC UC Icial £v i<,

Les conventions comptables ont eté appliquées en conformité avec les dispositions du code de commerce, du
décret comptable du 29/11/83 ainsi que le regiement ANC 2014-03 relatif a la réécriture du plan comptable
général applicable a la cléture de l'exercice.

Les Cﬂnvent!on

7]
[0}

généra les com p*abies ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,

Et conformeément aux regles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels. Seules sont
exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants exprimés sont en Euros.

La méthode de base retenue pour {'évaiuation des éiéments inscrits en comptabilité est ia méthode des colis
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-apres.

2.2 Permanence des méthodes :

Les méthodes d’évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a I'exercice
précédent.
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

2.3.1 Immobilisations corporeiies
Evaluation

Les immobilisations sont évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires), la Société ayant
fait antérieurement le choix d'incorporation des frais d'acquisitions aux colts de ['actif.

Amortissement

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur la durée de vie estimée des immobilisations
soit :

[
1
|
| —— Durée
| Immobilisations corporelles e G o
| d'amortissement

;Matériel informatique 3ans

| Mobilier 10 ans

i

) Créances cliente et alitres créances d'avnloitation
2.3.2 Créances clients et autres créances d Apl'uitaflOl

Les créances sont valorisées a leur valeur nominaie. A la cidture, une dépréciation est constituée
lorsqu'apparait une perte probable liée a un risque de non-recouvrement. Ce risque est évalué sur la base
d’'une analyse au cas par cas.

2.3.3 Provisions pour risques et charges

Conformément au CRC 2000-06, une provision est enregistrée pour couvrir les risques et charges probables
mais dont la réalisation et I'échéance ou le montant seront incertains.
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

3. NOTES ET COMMENTAIRES

3.1 Notes sur le bilan

NOTE 1 - immobilisations

Nature des immobilisations &8 L?e'but de | Augmentations Diminutions | En. ﬁn de
période période

(lmmobilisations incorporelles en cours
i{Concessions, brevets et droits similaires
Terrains

Constructions |

Installations techniques, matériel et outillage industriels 237 237
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 100 620 9070| 91 550|
Divers i i |

|
|
|
|

Autres participations |
Préts, autres immobilisations financiéres

Total BRUT 100 857 0 E] o7oi 91 787%

NOTE 2 - Amortissements

i
1
! Nature des amortissements En début de période Augmentations Diminutions En fin de période ‘

|
| | | |
| 5 1 |
‘Terrain ! | |
Construction sur soi propre
Concessions et brevets

linstaiiation généraies agencemenis I 237 i 237]
Matériel de bureau et informatique. Mobilier | 52 001 8 059| 9070 50 9901

Total amortissements j 52 238 8 0595 $ 070 51227

|

—_— . . . Amortissements Amortissements ; Amortissements Amortissements
Ventilation des dotations de I'exercice |
|

linéaires dégressifs exceptionnels dérogatoires

Concessions et brevets

Construction sur sol propre

Installations techniques matériel outillage industriel
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 8 059

Total 8 059 0 0 0
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

Etat des créances

Echéances

Montant brut

a1anau plus

aplusd'tan

|ACTIF IMMOBILISE

|Autres immobilisations financiéres
|

%ACT!F CIRCULANT

|Créances clients

{Personne! et comptes rattachés

| Sécurité sociale et autres organismes sociaux

tTaxe sur la valeur ajoutée

11 069 11 069
}Divers état et autres collectivités publiques 8 524 8524
\Débiteurs divers 14 802 14 802
1Charges constatées d'avances ;
| | |
| | |
| Toiaux 34 394 34 394
| | |
NOTE 4 - Etat des échéances des autres dettes
| 1 | + R
| | Echéances
| Etat des dettes 1 Mc:)r:ltja[nt
i amoins d'1 an aplus d'1 an aplusdebSans |
! |
i | ‘ |
EEmprunts et dettes ets crédit a plus de 1 an a l'origine \ ‘ |
;Emprunts et dettes financiéres diverses | !
|Fournisseurs et comptes rattachés 21843 21843 |
|Personnel et comptes rattachés | { |
|Sécurité sociale et autres organismes sociaux ‘
| Taxe sur la valeur ajoutée 1 193] 193
‘Autres impéts taxes et assimilés | 1
Groupe et associés i i
{Produits constatés d'avance i : I
| | | |
Totaux 22 036 22 036
NOTE 5 - Capital social
‘ En début Emissions incorporation Prime d'émission En fin
E de période d'actions \ de réserves d’action de période
|Nombre d'actions 50 000 i 50 000
i i
iCapital en euros 500 000 ‘ 500 000
| |

Le capital est entiérement libéré.

A la cléture de I'exercice, le capital social est composé de 50.000 actions d’une valeur nominale de 10 €, d'olu

un capital social de 500.000 €.
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OFFICIIS PROPERTIES Comptes au 31 mars 2017

NOTE

6 — Variation des capi

Les capitaux propres de la société ont évolué de la fagon suivante :

r T ]z I
l Rubrigues des ‘ En début [ . N Enfin
" e s Augmentations Diminutions 5y
capitaux propres ‘f de période de période
}
Capital social g 500 000 500 000
{Prime d'émission d'action ; |
iEcan de réévaluation ‘
|Bons de souscription d'action
Réserve légale
Autres réserves
Report 4 nouveau 220477 114 341 334 817
Reésultat de I'exercice -114 341 114 341 30 204 -30 204
|Subventions d'investissement i
|Provisions régiemeniées | I
Totaux 165182 114 341 144 545 134 978
NOTE 7 - Produits a recevoir
1 Nature des produits a recevoir J Exercice en cours E)'(EIiC.lce.
i précédent
1 \
lintéréts courus sur immobilisations financiéres i |
|Fournisseurs, avoirs a recevoir ‘
|Créances clients et comptes rattachés |
‘Autres créances ‘ 6382 7 259
| [
} |
! Totaux | 6382 7 259
NOTE 8 - Charges a payer
N - | Exercice
Nature des charges a payer I EXercice en cours R
précédent
;Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
|Dettes fournisseurs et comptes rattachés 16 700 15 827
|Dettes fiscales et sociales 2980
}Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
‘Autres dettes
Totaux 18 700 18 807
NOTE 9 - Charges consiatées d’avance
Nature des charges constatées d‘avance Exploitation
Charges d'exploitation 0
Totaux 0
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OFFICIIS PROPERTIES

Nature des produits constatés d'avance

Exploitation

;Produits d'exploitation

Totaux

NOTE 11 — Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Comptes au 31 mars 2017

i
|
|
| Postes du biian
1

L

Participations

|Préts

‘Clients, factures & emettre

.‘Autres créances

|Charges constatées d'avance
|Emprunts et dettes financiéres diverses
'Dettes fournisseurs

|
L

Montant concernant les entreprises

Montant des dettes ou créances
représentées par un effet de

|
|
|
|
|
I
|

I

liges

| avec lesquelles la société a un |
lien de participation

comimerce

NOTE 12 - Effectif moyen

r L

Cadres
|Agents de maitrise et techniciens
Employés

Personnel salarié

| Total

NOTE 13 - identité des sociétés méres consolidant les comptes

Dénomination sociale

|Officiis Properties

SA

Capital

Forme Capital

26 531 074

Siege social

isz B Rue de la Bienfaisance |
175008 PARIS

4,

INFORMATION SUR LES PARTIES LIEES

Néant
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OFFICIiS PROPERTIES

5. AUTRES INFORMATION:

Comptes au 31 mars 2017

5.1 Fiscalité

La Société est soumise de piein droit a I'impot sur ies sociétes.

5.2 Engagements hors bilan

Néant

5.3 Evénements postérieurs a la cloture

Néant
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