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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

OFFICIIS PROPERTIES, société anonyme, au capital de 30.621.698,80 curos, ayant son si¢ge
social 52B rue de la Bienfaisance, 75008 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris sous le numéro 448 364 232,

représentée par Monsieur Pierre Essig, son directeur général

ci-aprés dénommée « OFP » ou I’« Absorbante »,

D’UNE PART

OFFICIIS PROPERTIES ASSET MANAGEMENT, société par actions simplifiée au capital
de 120.000 euros, dont le siége social est situé 52B rue de la Bienfaisance, 75008 Paris,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 532 107 471,

représentée par Monsieur Pierre Essig, son président

ci-aprés dénommée « OPAM » ou '« Absorbée »,

D’AUTRE PART




IL A ETE EXPOSE, DECLARE ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. PRESENTATION DES SOCIETES — MOTIFS ET BUTS DE L’OPERATION DE
FUSION — COMPTES UTILISES POUR ETABLIR SES MODALITES — PRINCIPES
DE VALORISATION

1.1 Présentation des sociétés
1.1.1  Présentation d’OFP (Absorbante)

(a) OFP est une société anonyme de droit frangais dont les actions sont admises a la
négociation sur Euronext Paris (compartiment C) sous le code ISIN FR0010298901,
ayant opté pour le régime fiscal des sociétés d’investissement immobilier cotées
(« SIIC ») visé aux articles 208 C et suivants du Code général des impdts (« le Régime
SHC »).

(b)  La durée d’OFP a été fixée & 99 ans, soit jusqu’au 18 avril 2102.

(c)  OFP a pour objet social, directement ou indirectement, tant en France qu’a I’étranger :

i. D’acquisition et/ou la construction de tous terrains, immeubles, biens et droits
immobiliers en vue de leur location, la gestion, la prise a bail, ’aménagement de
tous terrains, biens et droits immobiliers, 1’équipement de tous ensembles
immobiliers en vue de les louer ; et toutes autres activités connexes ou liées se
rattachant a [activité précitée ; le tout directement ou indirectement, soit seule, soit
en association, participation, groupement ou société, avec toutes autres personnes ou
sociétés ;

ii. la participation, par tous moyens, dans toutes opérations pouvant se rapporter d son
objet par voie de prise de tous intéréts et participations, par tous moyens et sous
quelque forme que ce soit, dans toute société, frangaise ou étrangére, immobiliére,
industrielle, financiére ou commerciale notamment par voie d’acquisition, de
création de sociétés nouvelles, de souscriptions ou d’achat de titres ou droits sociaux,
d’apports, de fusions, d’alliances, de sociétés en participation, de groupements
d’intérét économique ou autrement ainsi que I’administration, la gestion et le
contrdle de ces intéréts et participations ;

iii. et d’une fagon générale, toutes opérations immobiliéres, mobiliéres, commerciales,
industrielles et financiéres pouvant se rattacher, directement ou indirectement, a
I’objet social ou 4 tous objets similaires ou connexes susceptibles d’en faciliter la
réalisation ou de nature 4 favoriser son extension ou son développement.

(d)  Son capital social s’éléve 4 30.621.698,80 euros divisé en 19.884.220 actions au nominal
de 1,54 euros chacune, intégralement libérées.

(e)  Son exercice social débute le 1% avril et se termine le 31 mars de ’année civile suivante.
1.1.2  Présentation d’OPAM (Absorbée)

(a) OPAM est une société par actions simplifiée de droit frangais qui a été constituée pour
une durée de 99 ans, soit jusqu’au 2 mai 2110.

(b)  OPAM a pour objet social, tant en France qu’a I’étranger, directement ou indirectement :

1. la fourniture de tout service de gestion immobiliére, notamment locative, technique
et administrative, et de transaction immobiliére, pour compte de tiers ;

ii.  Dassistance et le conseil auprés de toute société frangaise ou étrangére dans le
domaine des investissements immobiliers, notamment en matiére de recherche
d’opportunités d’investissement & caractére immobilier ;
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iii.  Dassistance et le conseil auprés de toute société frangaise ou étrangére dans les
domaines de la rénovation, la construction ou la reconstruction, et la location d'actifs
immobiliers et, sous réserve des dispositions légales ou réglementaires et dans les
limites des dites dispositions, Pactivité d'intermédiaire en immeubles et fonds de
commerce et la gestion d'actifs immobiliers ou la gestion de créances pour compte
de tiers ;

iv.  I’assistance et le conseil auprés de toute société frangaise ou étrangére dans les
domaines du financement, du refinancement d'actifs immobiliers ou de créances
garanties ou non par des actifs immobiliers ;

Vv, la fourniture de toutes études et analyses ;

vi. la fourniture de services connexes ou complémentaires aux services
d'investissements, et notamment le conseil aux entreprises en matiére de structure de
capital, de stratégie industrielle et de questions connexes ainsi que la fourniture de
services concernant les fusions et le rachat d'emtreprises, la recherche de
financements bancaires ou de partenaires financiers, le conseil en acquisition ou
cession et en ingénierie financiére ;

vii.  la participation & tous investissements de nature mobiliere ou immobiliére ;

viii.  le tout directement ou indirectement, sous forme de mission de conseil, contrat de
mandat ou quel que contrat que ce soit, pour son compte ou pour le compte de tiers,
soit seule, soit avec des tiers, par voie de création de sociétés nouvelles, d'apport, de
commandite, de souscription, d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion, d'alliance,
de société en participation ou de prise ou de dation ou en gérance de tous biens ou
droits, ou autrement ;

ix. et plus généralement toutes opérations, de quelque nature qu'elles soient, juridiques,
économiques et financiéres, civiles et commerciales, se rattachant & {'objet sus-
indiqué ou a tous autres objets similaires ou connexes, de nature & favoriser,
directement ou indirectement, le but poursuivi par la Société, son extension ou son
développement, y compris la participation directe ou indirecte & toutes entreprises

ou sociétés créées ou 4 créer.
(¢) OPAM n’a plus d’activité & ce jour.

(d) Le capital social ’'OPAM s’éleve & 120.000 euros divisé en 50.000 actions au nominal
de 2,40 euros chacune, intégralement libérées qui sont intégralement détenues par OFP.

(¢) OPAM n’a émis aucun emprunt obligataire ni aucun titre de créance, aucune option
d’achat ou de souscription d’actions ni aucune valeur mobiliére donnant acces au capital
et, plus généralement, aucun titre ou instrument financier autre que les actions ordinaires
composant son capital.

(f)  Son exercice social débute Ie 1°" avril et se termine le 31 mars de 'année civile suivante.

1.1.3  Liens entre les sociétés participant 2 Popération

1.1.3.1 Liens en capital

A la date du présent projet de traité de fusion (le « Traité »), I'intégralité des actions composant
le capital d’OPAM est détenue par OFP.

1.1.3.2 Dirigeants et administrateyrs communs

Monsieur Pierre Essig, directeur général &’ OFP est également président d’OPAM.




1.2

1.3
1.3.1

1.32
1.3.2.1

1.3.2.2

1.3.2.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.43

1.5
1.5.1

Motifs et buts de I’opération

La présente opération de fusion (la « Fusion ») s’inscrit dans le cadre de mesures de
simplification et de rationalisation du groupe OFP, OPAM n’ayant plus d’activité a ce jour.

Date d’effet et date de réalisation de la Fusion

Date d'effet comptable et fiscal de la fusion

Conformément aux dispositions de l'article 1..236-4 du Code de commerce, les Parties décident
que la présente fusion prendra effet rétroactivement, au plan comptable et fiscal, au 1 avril
2019 sous réserve de la réalisation des conditions suspensives visées a I'Article 1.3.2.2 ci-
dessous (la « Date d’Effet »).

Date de réalisation juridique définitive de la fusion

Les Parties conviennent d’une date d’effet juridique de la fusion a la date de réalisation de la
derniére des conditions suspensives visées a [Darticle 1.3.2.2 ci-apres (la « Date de
Réalisation »).

La Fusion ne deviendra définitive que sous réserve et du seul fait de la réalisation des conditions

suspensives suivantes :

- l'expiration du délai d'opposition des créanciers de trente (30) jours commengant a courir &
compter de la derniére des publications du projet de fusion au BODACC et au
BALO conformément a l'article R.236-2 du Code de Commerce :

- I’approbation de la Fusion par OFP en sa qualité d’associé unique d’OPAM conformément
a I’article 17 des statuts d’OPAM ; et
- Dapprobation de la Fusion par I’assemblée générale extraordinaire d’OFP.

A défaut de réalisation définitive de la Fusion pour quelque cause que ce soit au plus tard le 30
Jjuin 2019 (inclus), le présent Traité sera considéré comme caduc de plein droit (sans qu’il y ait
lieu & indemnité de part ou d’autre) sauf accord contraire des Parties avant cette date.

Comptes des sociétés intéressées retenus pour établir les conditions de la F usion

Les termes et conditions du Traité ont été établis par les Parties sur la base de leurs comptes
annuels arrétés au 31 mars 2019.

Les comptes de I'exercice clos le 31 mars 2019 d’OFP, tels qu’arrétés par son conseil
d’administration le 30 avril 2019, figurent en Annexe n° 1.4.2 du Traité.

Les comptes de ’exercice clos le 31 mars 2019 d’OPAM, tels qu’arrétés par son président le
30 avril 2019 figurent en Annexe n° 1.4.3 du Traité.

Principes de valorisation

La Fusion sera réalisée sur la base de la valeur nette comptable de tous les éléments actifs et
passifs, droits, valeurs et obligations d’OPAM au 31 mars 2019, tels qu’ils apparaissent dans le
bilan d’OPAM 4 cette date, conformément au réglement ANC n°2014-03 du 15 juin 2014 tel
que modifié par le réglement n° 2017-01 du 5 mai 2017 relatif au plan comptable général (titre
VII - Comptabilisation et évaluation des opérations de fusions et opérations assimilées). Sur
cette base, I’actif net transféré au titre de la Fusion s’éléve a cent six mille cing cent soixante-
seize euros et soixante centimes (106.576,60 €).
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1.5.2

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.64

1.6.5

1.6.6

1.7

OFP détenant a la date du présent Traité la totalité des actions composant le capital social
d’OPAM, la Fusion ne donnera lieu & aucune augmentation de capital d’OFP en rémunération
de la fusion d’OPAM, ni & aucun échange d’actions d’OPAM contre des actions d’OFP,
conformément aux dispositions de I’article 1.236-3 du Code de commerce, ni corrélativement
4 la détermination d’un rapport d’échange entre les actions d’OPAM d’une part, et les actions
d’OFP d’autre part.

Procédure

OFP détenant 1intégralité des actions composant le capital social &’ OPAM et s’engageant ale
conserver jusqu’a la date de réalisation juridique définitive de la fusion visée a I"article 1.3.2. I,
la Fusion sera soumise au régime dit de fusion simplifiée régi par I'article L.236-11 du Code de
commerce.

Conformément a Particle L.236-11 du Code de commerce, il n’y a licu ni & approbation de la
Fusion par assemblée générale extraordinaire d’OFP ni par ’associé unique d’OPAM, ni &
I’élaboration des rapports mentionnés aux articles L.236-9 et 1..236-10 du Code de commerce,

Toutefois, étant rappelé qu’un ou plusieurs actionnaires d’OFP réunissant au moins 5% du
capital social peuvent demander en justice la désignation d’un mandataire aux fins de convoquer
[’assemblée générale extraordinaire d’OFP afin qu’elle se prononce sur Papprobation de la
Fusion conformément & Particle 1..236-11 du Code de commerce, il a été décidé de soumettre
volontairement la Fusion & I’approbation de I’assemblée générale extraordinaire d’OFP.

Ein outre, compte tenu de la rédaction de Particle 17 des statuts d’OPAM, il a été décidé, en tant
que de besoin, que la Fusion fera I’objet d’une décision par acte sous seing privé prise par OFP
en sa qualité d’associé unique.

Conformément aux dispositions de Particle L.236-4 du Code de commerce, le patrimoine
d’OPAM fera I’objet, sous réserve de la réalisation des conditions suspensives décrites a article
1.3.2.2 ci-dessus, d’une transmission universelle a OFP.

Ainsi, a la Date de Réalisation :

- le patrimoine d’OPAM sera dévolu 3 OFP dans I'état out il se trouvera 4 la date de réalisation
définitive de la fusion ; il comprendra tous les biens, droits et valeurs appartenant a OPAM
A cette date, sans exception ;

- OFP deviendra débitrice des créanciers d’OPAM en lieu et place de celle-ci, sans que cette
substitution emporte novation a leur égard.

Evénements intervenus depuis Ia cloture au 31 mars 2019

Néant



2.1
2.1.1

2.2

2.2.1

EN CONSEQUENCE DE QUOL IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

FUSION PAR ABSORPTION D*OPAM
Consistance du patrimoine d’OPAM

OPAM transmet a OFP, 4 titre de fusion, ce qui est accepté par OFP, tous les éléments d’actif
et de passif composant son patrimoine, sans exception ni réserve, y compris les éléments d’actif
et de passif résultant des opérations qui seront réalisées Jjusqu’a la Date de Réalisation, étant
précisé que :

- Tactif et le passif constituant les apports d’OPAM, décrits et énumérds ci-apres, sont ceux
figurant au bilan de celle-ci & la date du 31 mars 2019, retenu pour I’établissement des
conditions de la Fusion ;

- la Fusion prendra rétroactivement effet au 1 avril 2019, Corrélativement, les résultats de
toutes les opérations actives et passives effectuées par OPAM i compter du 1 avril
2019 jusqu’a la Date de Réalisation seront exclusivement au profit ou & la charge d’OFP et
considérées accomplies par OFP, d’un point de vue comptable et fiscal, depuis la méme
date ;

- que I'énumération qui va suivre est par principe non limitative, la présente Fusion
constituant une transmission universelle des éléments actifs et passifs composant le
patrimoine d’OPAM ;

- que, du seul fait de la réalisation de la Fusion, et de la transmission universelle du
patrimoine d’OPAM qui en résultera, ensemble des actifs et passifs de cette société seront
transférés & OFP dans I'état ot ils se trouveront a la Date de Réalisation.

La Fusion est consentie ot acceptée aux charges, clauses et conditions et moyennant les
attributions stipulées ci-aprés.

Désignation et évaluation des éléments d'actifs transférés

Sur la base des comptes d’OPAM au 31 mars 2019, la Fusion comprend les éléments suivants :

Actif immobilisé

(a) Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont constituées par :

- le bénéfice et la charge de tous contrats, accords, traités et marchés qui ont été
conclus par OPAM avec les tiers, les clients et les fournisseurs ;

- les archives, dossiers, registres, fichiers, pidces de comptabilité, livres, études et
documents quelconques ;

- les études et marchés en cours ;
- les logiciels,
Pour mémeoire

(b) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles transférées par OPAM comprennent :
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222

2.3

23.1

2.4

ELEMENTS TRANSMIS Val brute Amort / Val nette
en euros prov en eurogs
En euros
Autres immobilisations corporelles 91.549,68 67.107,68 24.442,00

 Lesdites immobilisations corporelles sont transmi

“‘pour.une. valeur globale de ;-

Actif circulant

Les éléments d'actif circulant transférés par OPAM comprennent :

ELEMENTS TRANSMIS Val brute Amort / prov Val nette
en euros en euros en euros

Autres créances 5.892,30 0,00 5.892,30

Disponibilités 77.075,30 0,00 77.075,30

. pour une valeur globale de &

LES ACTIFS TRANSFERES PAR OPAM S'ELEVENT o

DONC A UN MONTANT GLOBAL DE :

Prise en charge du passif d’OPAM

07 ;409,60 euros

La Fusion d’OPAM est consentie et acceptée moyennant prise en charge par OFP, en Facquit

d’OPAM, de I'intégralité de son passif.

Sur la base des comptes d’OPAM au 31 mars 2019, la Fusion comprend les éléments de passif

suivants :

Dettes d’exploitation

ELEMENTS TRANSMIS En euros
Factures fournisseurs et comptes rattachés 720,00
Charges fiscales et sociales 113,00

L montant global des dettes '8l

LES - PASSIFS “PRIS .

EN CHARGE PAR OFP =
S'ELEVENT DONCAUNMONTANT DE : S

Détermination de 'actif net apporté par OPAM

Sur la base des comptes ’OPAM au 31 mars 2019 :
- les éléments d'actifs sont apportés par OPAM

pour une valeur de :

: | * 833,00 euros

107.409.,60 euros

" [




2.5
2.5.1

2.5.2

2.53

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

- le passif pris en charge par OFP s'éléve a

la somme de ; 833,00 euros

L'ACTIF NET TRANSFERE PAR OPAM S’ELEVE
DONCA 106.576,60 euros

Propriété et jouissance

L universalité du patrimoine d”OPAM sera transmise  OFP 4 compter de la Date de Réalisation,
sous réserve de la réalisation des conditions prévues a I’article 1.3.2.2.

Conformément aux dispositions de l'article I.. 236-3 du Code de commerce, OFP accepte dés
maintenant, de prendre, a la Date de Réalisation, les éléments apportés tels qu'ils exisieront
alors,

Jusqu'a la Date de Réalisation, OPAM s'oblige & gérer les biens et droits transférés avec les
mémes principes, régles et conditions que par le passé, 4 ne prendre aucun engagement
important ou pouvant affecter la propriété ou la libre disposition des éléments d'actif qui y sont
attachés ou susceptible d'emporter un changement significatif dans sa situation financiére, le
tout sans [’accord préalable d’OFP,

Charges et conditions générales de la Fusion

La Fusion est consentie aux charges et conditions suivantes :

Conformément aux dispositions de Iarticle L.236-14 du Code de commerce, les créanciers
d’OFP et d’OPAM dont la créance sera antérieure 4 la publication du présent Traité pourront
faire opposition dans un délai de trente (30) jours & compter de la dernidre publication de ce
projet.

OFP sera tenue 4 l'acquit du passif d’OPAM pris en charge dans les termes, modalités et
conditions ot il est et deviendra exigible, au paiement de tous intéréts, et plus généralement a
Fexécution de toutes conditions d'actes, d'emprunts ou de titres de créances compris dans le
patrimoine transféré comme OPAM est tenue de le faire, et méme avec toutes exigibilités
anticipées, s'il y a lieu.

La Fusion opérant transmission universelle du patrimoine d’OPAM, ce passif et les
engagements hors bilan qui y sont attachés seront supportés par OFP, Jaquelle sera débitrice de
ces dettes aux lieu et place d’OPAM, sans que cette substitution entraine novation a Pégard des
créanciers.

OFP prendra tous les biens et droits transmis dans I'état o ils se trouveront & la Date de
Réalisation sans pouvoir exercer ancun recours contre OPAM, pour quelque cause que ce soit.

OFP sera purement et simplement substituée dans tous les droits et obligations d’OPAM, étant
précisé qu’OPAM ne conférera aucune autre garantie que celles possédées par elle-méme, ce
qui est expressément reconnu et accepté par OFP.

OFP effectuera toutes les formalités requises en vue de rendre opposable aux tiers la
transmission des divers éléments d’actif ou droits, tous pouvoirs étant donnés 3 cet effet au
porteur d’une copie ou d’un extrait des présentes.

OPAM s’engage & fournir & OFP tous les renseignements dont cette dernidre pourrait avoir
besoin et a lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de quiconque la
transmission des biens et droits compris dans la Fusion et Pentier effet des présentes
conventions. OPAM devra notamment, & premiére réquisition d’OFP, concourir 2
Iétablissement de tous actes complémentaires, modificatifs, réitératifs ou confirmatifs du
présent acte et fournir toutes justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires pour faire
opérer la transmission réguliére des biens et droits transférés.
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2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.69

2.6.10

3.1
3.1

3.2
3.2.1

322

OFP fera son affaire des oppositions qui pourraient étre pratiquées par tous les créanciers a la
suite de la publicité du présent Traité, qui sera effectuée conformément a la réglementation en
vigueur ; OFP fera également son affaire personnelle des garanties qui pourraient €tre a
constituer pour la levée des oppositions qui seraient formulées.

OFP aura, aprés la Date de Réalisation, tout pouvoir pour, aux lieu et place ’OPAM et
relativement aux biens a elles transférés, s’il y a lieu, intenter ou poursuivre toutes actions
judiciaires et procédures arbitrales, donner tous acquiescements a toutes décisions, recevoir ou
payer toutes sommes dues en suite de ces sanctions, procédures et décisions.

OFP supportera et acquittera, & compter de la date de réalisation juridique définitive de la fusion,
tous impdts et taxes, primes et cotisations d'assurances, ainsi que toutes charges, ordinaires ou
extraordinaires, grevant ou pouvant grever les biens apportés, et celles qui sont ou seront
inhérentes A leur propriété ou a leur exploitation ; OFP reprendra notamment, le cas échéant, les
engagements souscrits par OPAM vis-3-vis de l'administration en matiéres de taxes, d'impdts
directs, de droits d'enregistrement et de taxe sur le chiffre d'affaires.

OFP sera subrogée purement et simplement dans le bénéfice et la charge de tous les droits de
propriété intellectuelle et industrielle ’OPAM.

OFP se conformera aux lois, décrets et arrétés, réglements et usages concernant le patrimoine
transféreé.

REMUNERATION DE LA FUSION - BONI DE FUSION

Rémunération de la Fusion

Conformément a ce qui a été mentionné & Darticle 1.5.2, la Fusion ne sera pas rémunérée par
I’émission de nouvelles actions d’OFP, cette derniére détenant la totalité du capital d’OPAM.

En conséquence, il ne sera pas procédé a une augmentation de capital d’OFP ni 2 la création
d’actions nouvelles en rémunération de la Fusion conformément & 1article 1..236-3 du Code de
Commerce.

Boni de Fusion
Les 50.000 actions d’OPAM détenues par OFP ne donneront pas lieu & échange d’actions.
La différence entre :

- le montant total de I"actif net comptable transmis par OPAM s’élevant & 106.576,60 euros,
et

- lIa valeur nette comptable des actions détenues par OFP dans OPAM, telle qu’inscrite 4 Pactif
de son bilan au 31 mars 2019, §’élevant a 0,00 curo.

constituera le boni de fusion, soit 106.576,60 euros.

Ie boni de fusion sera comptabilisé dans les livres d’OFP conformément aux dispositions
légales et réglementaires applicables.

ENGAGEMENTS RECIPROQUES

OPAM s'engage expressément, jusqu'a la date de la réalisation définitive de la fusion, a ne
prendre sans l'accord d’OFP, aucun engagement susceptible de modifier de manire
significative la consistance de son actif ou I'importance de son passif, en dehors de ceux résultant
des opérations de gestion courante et de ceux mentionnés dans le présent projet de fusion.
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OPAM remetira a OFP les comptes et I'ensemble des éléments et pidces comptables a la Date
de Réalisation.

DISSOLUTION D’OPAM

Conformément a I’article L.236-3 du Code de commerce, la réalisation de la Fusion, du fait de
la levée des conditions suspensives prévues a I’article 1.3.2.2 ci-dessous, entrainera la
dissolution sans liquidation d’OPAM et la transmission universelle de son patrimoine a OFP,

REGIME FISCAL DE LA FUSION

Impot sur les sociétés

Comme indiqué 4 ’article 1.3.1 ci-dessus, la Fusion prendra effet rétroactivement, au plan
comptable et fiscal, le 1% avril 2019. En conséquence, les résultats bénéficiaires ou déficitaires
dégagés depuis cette date par OPAM seront inclus dans le résultat fiscal de OFP au titre de
I’exercice ouvert le 1°" avril 2019.

[l est rappelé que OFP a opté pour le Régime SIIC. OPAM est soumise & I’impét sur les sociétés
dans les conditions de droit commun.

OFP et OPAM déclarent soumettre la Fusion au régime de faveur des fusions prévu par article
210 A du Code général des impéts (le « CGI »), conformément aux dispositions de article 208
C bis du CGI qui étend "application du régime de faveur aux opérations auxquelles participent
des SIIC ou leurs filiales ayant opté pour le Régime SIIC.

Par cons¢quent, OFP s'engage expressément 4 respecter les conditions énoncées aux articles 210
A et 208 C bis du CGI, pour autant qu’elles soient applicables a la présente Fusion, et
notamment :

(i)  areprendre & son passif les provisions d’OPAM dont l'imposition est différée et qui ne
deviennent pas sans objet du fait de la Fusion, en ce compris, le cas échéant, les provisions
réglementées et la réserve spéciale oll ont été portées les provisions pour fluctuation des
cours (article 210 A, 3.a. du CGI) ;

(ii) & se substituer 8 OPAM, le cas échéant, pour la réintégration des résultats dont la prise en
compte a été différée pour I'imposition de cette derniére (article 210 A, 3.b. du CaGI) ;

(iii) & caleuler les plus-values réalisées ultérieurement a l'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables (en ce compris, le cas échéant, les portefeuilles de
titres assimilés a des immobilisations conformément a I'article 210 A, 6 du CGI) qui lui
sont apportées dans le cadre de la Fusion, d'aprés la valeur qu'elles avaient, du point de
vue fiscal, dans les écritures d’OPAM (article 210 A, 3.c. du CQGI) ;

(iv)  aréintégrer dans ses bénéfices imposables, dans les conditions prévues par article 210
A, 3.d du CGI, les plus-values dégagées lors de l'apport des biens amortissables dans le
cadre de la Fusion, s'il en existe, et en cas de cession d’un bien amortissable, a procéder
a 'imposition immédiate de la fraction de la plus-value afférente a ce bien qui n’a pas
encore été réintégrée ;

(v)  a inscrire 4 son bilan les éléments autres que les immobilisations pour la valeur qu'ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures d’OPAM ou & défaut 4 comprendre dans
les résultats de I’exercice de Fusion le profit correspondant a la différence entre la
nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu’ils avaient, du point de vue fiscal, dans les
écritures d’OPAM (article 210 A, 3.e. du CGI) ;
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6.2

6.3

7.2

7.3

(vi) 4 procéder aux distributions prévues par le IT de I'article 208 C bis Il du CGI relatives a
la réintégration prescrite au d du 3 de article 210A afférente aux immeubles visds au [
de ’article 208 C, rappelée au (iv) ci-dessus ;

(viii) pour autant que les apports seront transcrits en comptabilité sur la base de leur valeur
comptable, & reprendre 4 son bilan les écritures comptables d’OPAM liées aux biens
apportés (valeurs d’origine, amortissements, provisions pour dépréciation) et & continuer
a calculer les dotations aux amortissements sur la base des valeurs d’origine qu’avaient
les actifs apportés dans les écritures @' OPAM, conformément  la doctrine administrative
(BOI-IS-FUS-30-20, n°10) ; et

(ix) plus généralement, & reprendre I’ensemble des engagements fiscaux souscrits par
OPAM dans le cadre d’opérations antérieures.

En outre, OFP s'engage & annexer a sa déclaration de résultat pour l'exercice social pendant
lequel la Fusion a été réalisée et, si nécessaire, pour les exercices sociaux suivants, un état de
suivi des valeurs fiscales tel que prévu par l'article 54 septies-I du CGI et 'article 38 quindecies
de I'Annexe 111 du CGI et & inscrire sur un registre spécial les plus-values dégagées sur des
éléments d'actifs non amortissables dont I'imposition a été reportée tel que cela est prévu par
l'article 54 septies-1I du CGL

Taxe sur la valeur ajoutée

La Fusion emportant transfert d’une universalité totale de biens entre redevables de la taxe sur
la valeur ajoutée (« TVA »), bénéficiera de la dispense de TVA prévue par les dispositions de
I’article 257 bis du CGl.

En application de ces dispositions, OFP sera réputée continuer la personne d’OPAM,
notamment a raison des régularisations de la taxe déduite par cette derniére prévues par Particle
207 de I’annexe 1I au CGI.

OFP et OPAM mentionneront le montant total hors taxes de la transmission sur leur déclaration
respective de chiffre d’affaires conformément aux dispositions de Particle 287, 5-¢ du CGI sur
la ligne « autres opérations non imposables ».

OPAM déclare transférer purement et simplement a OFP, qui se trouve ainsi subrogée dans tous
ses droits et obligations, le crédit de TVA dont elle disposera le cas échéant a la date 4 laquelle
elle cessera juridiquement d’exister, conformément & la doctrine administrative (BOI-TVA-
DED-50-20-20, n°130).

Droits d’enregistrement

L’acte constatant la Fusion sera enregistré gratuitement, conformément & Particle 816 du
CGI tel que modifié par I’article 26 de la loi n°2018-1317 du 28 décembre 2018.

STIPULATIONS DIVERSLES
Annexes
Les Annexes au présent Traité en constituent une partie intégrante.

Remise de piéces

Lorsque la présente convention sera devenue définitive, les originaux des titres de propriété,
archives, piéces, et tous documents relatifs aux biens transmis seront remis a OFP,

Frais

Tous les frais, droits et honoraires se rapportant & la Fusion, ainsi que tous ceux qui en serent la
suite et la conséquence seront supportés par OFP.
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7.4
7.4.1
7.4.2

7.5
7.5.1

7.5.2

71.5.3

7.5.4

7.6

7.7

7.8
7.8.1
7.8.2

Formalités
Les Parties passeront tous actes et accompliront toutes formalités requises au titre de la Fusion,

A cet égard, OFP remplira toutes les formalités de publicité légale ainsi que, le cas échéant,
celles qui seraient requises en vue de rendre opposable aux tiers la transmission du patrimoine
d’OPAM.

Pouvoirs

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie ou d'un extrait certifié
conforme, des présentes et de toutes pidces constatant la réalisation Juridique définitive de la
fusion, pour exécuter toutes formalités légales ou administratives et faire toutes déclarations,
significations, dépdts, inscriptions, publications et autres en relation avec la fusion.

Tous pouvoirs sont également conférés & chacun des représentants légaux d’OFP et d’OPAM,
avec faculté de subdélégation, A leffet, s'il y avait lieu, de réitérer la fusion, réparer les
eéventuelles omissions, compléter les désignations et, en général, faire le nécessaire au moyen
de tous actes complémentaires ou supplétifs.

Dans F'hypothése ol l'accomplissement de certaines formalités [égales ou administratives
supposerait I'dentification de droits ou actifs transférés qui ne sont pas expressément énumérés
dans les présentes, ou leurs annexes, chacun des représentants légaux d’OFP et d’OPAM est
expressément habilité, avec facuité de subdélégation, a délivrer des attestations relatives a
l'identification des droits et/ou actifs transférés et d'une maniére geénérale a effectuer tous actes
et formalités nécessaires.

Les personnes visées aux paragraphes ci-dessus seront pleinement habilitées, avec faculté de
subdélégation, a faire toutes déclarations et accomplir tous actes et formalités qui pourraient
s'averer nécessaires en relation avec les présentes et leurs suites, en ce compris donc fa fusion
qui en forme l'objet.

Election de domicile

Pour Pexécution des présentes, OFP et OPAM élisent domicile A leurs siéges sociaux respectifs,

Indépendance des stipulations du projet de traité

Au cas ot une stipulation du présent projet de traité se révélerait nulle en touf ou partie, cette
nullité n'affectera pas la validité du reste du projet de traité. Dans un tel cas, les Parties
substitueront si possible, 4 la disposition illicite, une disposition licite correspondant a I'esprit et
a l'objet de la stipulation a remplacer.

Loi applicable — Litice

La présente Fusion est soumise & la loi francaise.
Tout litige auguel pourrait donner lieu I’exécution et/ou interprétation de la présente Fusion
sera soumis a la compétence exclusive du Tribunal de Commerce de Paris.

[Signatures sur la page suivante]
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A Paris, le 30 avril 2019
En quatre (4) exemplaires originaux

g@wz z\f

C{JQM :

Officiis Properties
Société Absorbante
Représentée par Pierre Essig

Officiis Properties Asset Management
Société Absorbée
Représentée par Monsieur Pierre Essig



Annexe 1.4.2

Annexe 1.4.3

Liste des Annexes

Comptes d’OFP au 31 mars 2019

Comptes d’OPAM au 31 mars 2019
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Annexe n° 1.4.2

Comptes d’OFP au 31 mars 2019

" ExerdieeN
+31/03/2019
T Amortkiwmenn.
| i agprican
: i {d dédulee)
Cagital souscritron appald (T}
immobilisations incorporeles
Frals détatlissemary
Frais de dévaloppemant
Concessions, bravats ot droits simiaires 335417 3354,17 . -
Fands tammerciat (1)
Autres inmotiksadons incorparellat
Avarces et atompies
Immobilisations corporelles
Terrains 31472 480,75 16 044 480,75 1542800000 45 148 468,89 - 29720468,39 -65,83%
Canstructicns 57 541 246,25 45 137 437,95 32403808,30 45191 675,70 - 32787 867,40 -72,55%
Installations techriguas, matiriel ot outillage
Autres immotiisations cerporaies 161 343,35 107 692,38 53 650,97 18088443 - 127 233,52 -70,34%
Immetitisations en eaurs 114505868 1145 058,68 320 830,00 824 228,68 236,91%
Avanies et acomptes
immobifisations financiéres (2)
Farticipatons misas en équivalanca
Autres participations 167 533 31035 54422 810,35 53 110500,00 84 9932 650,00 - 31882 150,00 -37,51%
Créances rattachées b des partiipations
Autees titres inmabifiss
Préts 9 570 604,97 9570 604,97 7789437833 - 68323 773,36 -87,71%
Auttes immabiimuens firancizres 96 471,52 96471,52 99 429,68 - 2958,16 -2,98%
Totalyy 15207 523 87004 7| 11571577560 - Aai| asagas 3iv,00| 162b202m65" |1 63 83N
Stocks et en cours
Matizras premigrs, approvisionnement
Encoums de produttion de biens
Enrcours de produttion da sanvices
Froduks intemédialres etdinis
Harehandises
Avances et acomples versds sur commandes
Créances{3}
Cliants at campres rattachés 153 280,01 1017300 143107,01 543 071,80 - 405 964,79 -73,94%
Autres créances 131351575 131351575 1378 143,26 - 64 627,51 -4,69%
Capital souscnt - appeld, non versd
Valaurs mobiligres de placement
Disponibilités 14 507 984,26 14 507 984,26 7290 718,95 7217 265,31 98,99%;
Charges constatdes d'avance (3} 224 827,81 22482781 685 308,45 - 460 480,64 -67,19%
Total L © 6199 607,83 1] a0 173,000 7] Fag 199434.83 | Yo 903 942,46 |1 626619237 {63,285
Frais d'emission d'emprunt & étaler (IV) 241 101,88 24110188 116555545 - 92445357 -79,31%
rimes de remboursement des obligations {V)
‘|Ecart de conversion actif (V1)
TTotal GENERAL [P IR IIRIVEN-VE) . . . - | 223964 57975 -] 115725 548,60 | 108238 631,151 264 89711500 156 658 483,851 |
{1}dontdsoitau bad
[Adont 3 mokasd'un n 9667 076 8783726
[3)dontd plusdvn an
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il Capital {dontversd ; 30 621 699}
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserve [dgate

Réserves statutaires ou contraciuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

iReport & Nouveau
ésultat de Mexercica {bénéfice ou perte)

Jsubventions dlinvestissement
:{Provisions réglementées

3147937500

11175878

- 3111380042

- 3168738853

30621 698,80

30621 698,50
3147937500

111 758,78

- 52893 868,73

12178006831

21780 069,31

<. 53467 456,84

531687 388,53

41,18%

roduit des émissions de titras participatifs

A\f_ar_\;es condi
TOTALIL

fan

Provisions pourrisques
Provisiens pour charg

12 880,00

12 880,00

1288000

0,00%

Dettes financiéras

Emprunts obligataires convertibles 28 110215,42 25908 032,42 2202 183,00 8,508

Autres esnprunts obligataires

Emprunis auprés d'établisserments de crddit 53 255 450,16 - 53255 450,16 -100,000:

Concours bancaires courants

Emyprunts et dettes financidres diverses 79 B08 803,18 153252 574,87 - 73443 771,69 -47,92%
Avances et acomples regus sur commandes en cours
Dettes d'exploitation

Dettes foumisseurs et comptes rattachds 605 563,27 576 674,03 28 889,24 5,01%

Dattes fiscales et sociales 85486,42 253 363,20 - 167 876,78 -66,26%
Detes sur ipmobilisations et comytes rattachds
Autres dettes 191 298,81 539 108,16 - 347 809,35 -64,52%
Produits constatés d'avance (1) 1274042 12 740,42

| i088i410752 | 233785702840 || 1349710953 3.46%
Ecarts de conversion passif {V)
Total GENERAL (IHXEHTIHIVAV) 1108238'631,15 || 26489711500 | [-156658 483,85
[3) Dettes et produits constatées d'avance & moins d'un an 8481697 11631737




Produits d'exploitation {1)

ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de senvices 6277 500,66 7 849516,20 - 1571915,54 -20,03%
Chifére d'affaires NET 27760066 | 7784951620 71| 157191554
Praduction stockée
Production immobitisée
Subvention d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions 69 556,00 69 556,00
{et amortissements}, transferts de charges
Autres produits 439,27 319,87 119,50
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (T) ilgs47506,03 | 7Be083607 | |- 150224008 |
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock {marchandises)
Achats de matidres premiéres et approvisionnements
Variation de stock fmatiéres premigres et approvisicnnements)
Autres achats et charges extemes 4797 289,51 4 483 844,50 313 445,01 6,99%
Impdis, taxes etversements assimilés £50 810,52 532 706,35 18104,17 3,40%
Salaires et traitements 20 000,00 - 20 000,00 -100,00%
Charges sotiales 11 155,36 26974,95 38130,31 141,35%
Dotations aux amortissemants et dépréciations
- Sur immobilisations, detations aux amortissements 2223 057,59 3443 109,86 - 1220082,27 -35,43%
- Sur actif circulant, dotations aux déprétiations
- Sur immobilisations, dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 56 517,35 48 001,61 8515,74 17,74%

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION GI)

763883033

1+ RESULTAT.D'EXPLOITATION (I-1I) -

29123430

Quotes-parts de résutat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (TI1)

Perte supportde ou bénéfice transféré (V)

{1} Dant prodults afférents & des exerclcesantdrieurs
{2) Dant charges aftérentes & des exercleas antérieurs



Produits financiers

Produits financiers de participations {3)
Produits des autres valeurs mohiliéres et créances
de V'actif immobilisé {3)

Différence négatice de change
Charges neftes sur cessions de valeurs mobitiares de placement

FOTALVE

Autres intéréts et produits asshmilés (3) 732122664 10 390 170,97 - 3068944,33 -29,54%
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 27079 470,65 -27 079 470,65 -100,00%
Différences positives de change (3) 16,02 - 16,02 30,00%
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTALN 73210664 | 3796065160 ] ‘30148425000 | R0aes
Charges financiéres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 32649 383,91 356 705,35 32 292 678,56 9053,04%
Intérdts et charges assimilées {4) 2182057210 | 22751071,89 - 93049919 -4,09%

2 S RESULTAT FINANCIER (V-V} o

BI0TITI4

3 -RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS AV V)

Produits exceptionnels

TOTALVITL

0. | 12 353287,70

Produits exceptionnels sur opérations de gestion B8 558,52 8 558,52 -99,999%
Produits exceptionnels sur opérations en capital 77353 396,00 19 007 900,27 58 345 495,73 306,96%
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 1251 590,64 1405 874,12 - 154 283,48 -10,97%
TOTALVIT 7860498664 | 20422332010 | |is8dg265373
Charges exceptionnels
Charges exceptionnels sur opérations de gestion 66 245,93 - 66 245,93 -100,00%
Charges exceptionnels sus opérations en capital 60600 820,87 10 996 110,65 49 604 710,22 451,11%
Dotatiens aux amortisseents, dépréciations et provisions 1251 590,63 1290931,12 - 39 340,49 -3,05%

4= RESULTAT EXCEPTIONNEL {VII-VEIE)

/8 069045,21

400,70%

Panticipation des salariés aux résultats de Fentreprise (IX)
impdts surles bénéfices (X)

TOTALDES PRODUITS (I +ILI4VAVID)

6574182062

26:531988,89

TOTAL DES CHARGES (IFIVAVIHVIIIHIXGX)

3:861.752,31;

179.999 445,53 .

5 = BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges) .

153 467.456.84%

(3) Dont prodults toncernanties entreprises Hées

{4) Dent charges concernant les entreprisesilées

7321 27
200331833

10390171
21056 743
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Annexe n° 1.4.3

Comptes I’OPAM au 31 mars 2019

mmo bisations incorpordies
FraE o Sndmet

B30 O GAEDSLIN
Canasta, Drowets oo dilings
0 i o 241L

Aonmes iz
FEea0t Dbmaptid

FLCRE A

“Jimmobésations comp orafas

e

T

Lt sl B0
A hAAT T NS, At eroulny
Aunas a0 COr TR,

drnmasbil

G GhESU

Fraddal EAST ALNIADIS

Immobdisations Rnandéres {3
PAACDIHINL MELE &N SIIAR O
Sugtas PIAC RIS
Lt ez moihet & aes P hsA
Sagt s pninabike s
P
A ol Lo o6 Nl e

Totd i

£1 548,68

91549;%

67 10T SR

T 1T EE

23.442,00

5250100

BRI

- BOZB00 -24,60%

Cora et

Stocks etencouns

EY LS S S e AR Y
Engonin O PRI T Shhih

B oo O plahal S S S 8ALES

P drrsamemmidisres o fing

Marehrndood
AVEROES €13 MOes ver &5 Sur commandes

créan@s {3)
Crants ST es mps RIS
sl Qreaniet

Copml haitnt 3pPIRS DON WD

vaigurs mobitéres de platement
Dponhinés

- rotamy

Charges constatées & avance {3}

7767536

255780 .

5 552,30

77075,30

. : m ‘; 95 ‘27 :Z .:;:_:

7523,30

672,87

- 18300 -21,58%

- sBOTEY 7 A%

GiisaAy

IF;a‘zs denvission d'emprunt 3 &aler IV
Frimet de rempoursement des obfigations (V)
Ecart de conversion adif (v

= [Totd GENERAL I+ II-I=IVAV V) -

474 517,280

TBTL0758

Tho7angeo | 122887270

S B SE7ET ] iR 676

i deat de gl Lak
£ dead b #aies Eun
i det dplnduran



apital {dort versd SO 0ON
|Primes ddmusion, de fusion dapport
fEcarts ge réduatuation

{Réserves

Résene ¥nle

Réservas statutaires ducontractusiiag
Réserves rigemantées
Autresréepnses

2port A Nowwean - 863,73 |- 36502148 364157,71 99,76%

[Réultat de resercce bénéficeou perte)

samg |

Subnertiong dinvastgtameart
NSO NE e manties

TOTALY L ossmeo | wiedsea | |ozssemr | s

Produl desdmizidre Se titras partizipatds
SaAnted LOnSTDmiEes

TOTALLL

[Pranesiore pour nistses
NSNS pour Lhares

TOTALI

Dettes finandéres

Erprunts obligataires (onvertinie
Autresemarants Hdligataires

Emprunts Juprds Jrétabiimemants de crédn
Conzours bancares cowrants

Emprants et dettes finansikres dnerses

SRANCES &1 ICOMELES FASE SUr COMMAINGAS én L ours

Dettes d'exploitation
Dattes fournizesur et comptas rattachis 723,00 3 £00,00 - 28B0,00 80,009
Dattas fizcalas et socialas 113,00 261,00 - 148,00 -56,70%

Dattessurimmobiisations et comples rattachss
Atrag Gottas

Produtts corgtatés S'avance {1}

Total 1y 0. | 38100
Ecarts deconversion passt (V)
:'f. Total GENERAL (I+11+HIHI+HIV+Y) 12299727 | |- 1558767 f 0 -1267%
{E)Dettes ot produits constatées d avance 2 mobas dun an £33 3851
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TOTAL DES PRODUITS DEXPLOITATION() =

Produits d'exploitation (1}

wertes ¢e marchandites
Proguction vendue debiens
Produstion vendue desensies

Chiffre d'affaires NET

Production Rockée

Pro daction inmobiise

Sdventon dexpioitation

Repises sur GEpréciations, provisions

et amo dzsementsy, trarsferts de charges
Autresprodits

874

G338

4,36

TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION (1

Charges d'exploitation (2)

Arhatsde marchandses
varaton de sock{marchandses)

Lehatsga Matieres premidres et apLOVEOMNEMEnts
varation de stock {matiéres prenvidres 6t approvisionnemen s

Autresachats etchargesextenes *
Inpdts, tanes et versements assintigs
Safares £t tratenuents

Charges soTR%es

Dotations aux amotistements et dépréciations
- Sir im0 BEsations, SOt2UONS Bux aMortissEments
- Sur actf circulant, gotations aux dépréciations
- Sur i Bsations, dotations aux dépréciations
Dotations Zex prOVERDS

Rutrescharges

419741
384,00

805500

12560481

232122
§71,00

805500

1 876,19
667,00

80,83%
-68,6%%

171255967

Quotesparts de résutat sur opération fates en commun

Bénéfice attritud ou pente trandérée (1)

Perte supportée oubdnéize trandésd (IV)

{1) pont produits sftérents b ded soer choes antéricurnt
{2 Bont chirges aftdeantes S dos e cices antdaidurs
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Produits financiers

Produts firancess Cepartic pators {3}

Progits des autres valewr s reobifdoes & créances

ge Factif immpbiisé 3}

Rutresirgdrbts et produits assinviée {3}

Regrises sur dépréciations & provisions, transderts de cha g
Différences postives de change

Rrodults nets R Cessions de vatkurs mobiibees de placemant

TOTALY

Charges financiéres

Dotations sux amortissements, Sép dcistions e provivons
irérdts gt charges assnvidesfa)

Dfférence nézatice da change

Charges rettes sur cessions e valeuss mobifkres oe placement

TOTALV].

2 - RESULTATF INANCIER ﬂ’n\’ll

3 ~RESULTAT COURANTAVAM!M?OTS G-I TV

Produits exceptionnels

Prodiits exceplionne’s sur opdnations ¢ gestion
Prodoits exceptionnels s opErations encapha
Repriset sur dépréciations & provitions, randerts de cha ges

TOTALYT}

Charges exceptionnek
Chages exceptionne’s s opdrations de pestion
Charges exceptionng’s suf opérations en captyl

Dezatons sax amortsseants, Gépréciations et provisors

TOTAL Vil

4 - RESULTAT EXCEPTIONN EL (\'! l-\’ll 1)

Fatitipation des s3asEs aux résutats de Mentreprize {ix)
ipBts sur les béndfices (X)

FOTALDES PRODUITS (I+1I1+V+VIT)

TOTAL DES CHARGES (11 VAVINVITTH :w\’)

5~ BENEFRICEOU PERTE {total des produits - total des charges)

* ¥ campris : Redevance da crédit bad mobier
: Redevante de crédit bad immobdier
{31 Dont produits conternant ks atreprises fides

15} Dont charges coneernant ks OO e rigeg i




